Protokst Nr 10/VId/2024
Posiedzenia Zarzadu PSBM PAN ,AKADEMIA"

z dnia 13.08.2024 roku

Obecni:

Dariusz Godlewski — Prezes Zarzadu

Matgorzata Hryniewiecka — Czlonek Zarzadu

Andrzej Kozbiat - Peinomocnik ds. technicznych

Wiestaw Rudzki — Petnomocnik Zarzadu ds. cztonkowsko-spotecznych

Mariusz Michalski — Radca Prawny

Przedstawiciele Veolia Energia Warszawa S.A - P. Aleksandrowicz i P. Zajac

Ad.1

Zarzad przyjal porzadek obrad posiedzenia, bedacy zatacznikiem do niniejszego protokotu.
Ad 2

Zarzad jednogtosnie zatwierdzit protokot z Posiedzenia Zarzadu Nr 9/VId/2024 z dnia 06.08.2024 roku.
Ad. 3

Veolia Energia Warszawa S.A - spotkanie z przedstawicielami Veolia w celu omowienia umowy Nr. BES-
4/HSU/0004/2023 z dn. 19.01.2023r. Przedstawiciele Veolii przedstawili stan umowy wyjasniajac iz umowa nie
zostata wiasciwie do tej pory wprowadzona w Zycie z uwagi na brak mozliwosci zasilania pradowego w
akceptowalnym stanie technicznym w komorach cieplnych budynkéw przy ulicy Szymczaka 1, 3, 5. Spétdzielnia
moze dokoniczy¢ instalacie i dalej uruchomi€ umowe lub z niej zrezygnowa ptacac kary umowne.
Przedstawiciele Veolii przyznali, ze instalacia nie zostata jeszcze zakonczona (brak czujnikow). Zarzad
postanowit rozezna¢ koszty doprowadzenia sieci elektrycznej do weztéw ciepinych na Szymczaka 1.3,5 i po tym
podjac decyzje co do losow umowy.

Ad. 4
Sprawy biezace i sprawy rozne:

a) Zarzad przyjat do wiadomosci wniosek o przeksztalcenie spoidzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu w odrebng wiasnosé, dotyczy ul. Nowogrodzka 62B lok. 11 + garaz. Przewidywany

termin podpisania aktu notariainego nastapi pod koniec grudnia 2024. O intencji Zarzadu
zainteresowana zostanie powiadomiona.

a) Zarzad przyjat do wiadomosci korespondencje od mieszkanki z zapytaniem o status sprawy
dotyczacej zwrotu nadptaty dot. optaty przeksztalceniowej gruntu. Zarzad podejmie prace w tej
sprawie w najblizszych miesigcach. O intencji Zarzadu zainteresowana zostanie powiadomiona.

b) Zarzad jednogtosnie wyrazit zgode na montaz klimatyzacji w budynku Szymczaka 1 lok.28 pod
nadzorem Inspektora Nadzoru Budowlanego.

¢) Mecenas Michalski oméwit na jakim etapie sg wszystkie przejgte przez niego sprawy. Zarzad
zlecit Mecenasowi Michalskiemu w trybie pilnym:
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- przygotowanie pisma do Sp. Nowogrodzka wzywajgcego do splaty zadtuzenia wobec
Spéldzielni oraz przedstawienia mozliwych konsekwencji z tytutu nie dokonania wptaty.

- podecie kolejnych krokow prawnych w sprawie zadiuzenia lokalu nr. 6 przy ulicy Szymczaka 3.

- przygotowanie pisma do Pana Jacka Lataly w sprawie nieoptaconej faktury ze wzgledu na
niedostarczenie umow i zlecen dokumentujacych wykonane czynnosci w czerwcu 2024r.

d) Zarzad przyjat do wiadomosci wniosek o przeksztalcenie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu w odrebng wtasnosc, dot. lok. nr 2 przy ulicy Szymczaka 5. Przewidywany termin
podpisania aktu notarialnego nastapi pod koniec grudnia 2024. O intencji Zarzadu zainteresowana
zostanie powiadomiona.

Ad.5

Zarzad podjat Uchwate Nr 19/V1d/2024 z dn. 13.08.2024r. — w sprawie ustalenia miesiecznej stawki z
tytulu optat za wode dla lokali mieszkalnych i uzytkowych przy ul. Szymczaka 1, ul. Szymczaka 3,
ul. Szymczaka 5, ul Klonowicza 2, ul. Nowogrodzkiej 62B, ul. Wiktorskiej 80 i ul. Jezierskiego 7 w
Warszawie, ustalajac dla wszystkich budynkow miesieczna stawke oplat za zimng wode i Scieki w wysokosci
13,72 z} tacznie w pierwszym roku obowigzywania taryfy zatwierdzonej przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie tj. do
11.07.2025r.

Ad. 6

Zarzad omowit i zatwierdzil raport dotyczacy stanu Spoldzielni, ktory zostanie przedstawiony
Mieszkarcom na spotkaniach informacyjnych. Tekst raportu stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.7

Zarzad przyjat Uchwate Nr 20/Vid/2024 z dn. 13.08.2024r. w sprawie przekazania pod obrady Rady
Nadzorczej uchwaty o przyjeciu planu finansowo-gospodarczego na 2024r. w czesci przychodowe;j.
Obowigzkiem Spétdzielni jest posiadanie zatwierdzonego planu gospodarczego, ktéry nie zostal
przygotowany przez poprzedni Zarzad i co za tym idzie nie zostat zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

Ad. 8

Zarzad przyjat Uchwale Nr 21/V1d/2024 z dn. 13.08.2024r. w sprawie przekazania pod obrady Rady
Nadzorczej projektu uchwaly Rady Nadzorczej o wyborze biegtego rewidenta w celu zbadania
sprawozdania finansowego za rok 2021r. w zwigzku z niepodjeciem przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2021.
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Wobec wyczerpania porzadku obrad i spraw jakie wplynely, Pan Dariusz Godlewski zakonczyt posiedzenie
Zarzadu. Kolejny termin posiedzenia Zarzadu zostanie wyznaczony w trybie obiegowym.

Protokot zostat przyjety jednoglosnie w trybie zdalnym w dn. 19.08.2024r.

ZARZAD PSBM PAN ,AKADEMIA”

Protokotowata CZLONE_({ 4
Z éi/fg&ﬁ/}i’ Malgorzata Heyniewiecka

AT JUROMUA )

Zapoznatam/em sie z trescig protokotu Nr.......................... e

i 2.
(data i podpis pracownika) (data i podpis pracownika)
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Porzadek obrad posiedzenia Zarzadu planowanego na dzien 13.08.2024r

1.
2.
3.

Przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokolu z Posiedzenia Zarzadu Nr 9/V1d/2024 z dnia 06.08.2024 roku

Veolia Energia Warszawa S.A - spotkanie z przedstawicielami Veolia w celu oméwienia umowy
Nr. BES-4/HSU/0004/2023 z dn. 19.01.2023r.- (godz. 9.00)

Sprawy biezace i sprawy rozne:

a) Wniosek o przeksztatcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng
wiasno$¢ — ul. Nowogrodzka 62B lok. 11 + garaz

b) Opfata przeksztatceniowg gruntu - korespondencja od Mieszkanki z zapytaniem o
status sprawy dotyczacej zwrotu nadptaty dot. optaty przeksztatceniowej gruntu.

c) Whniosek o wyrazenie zgody na montaz klimatyzacji w budynku Szymczaka 1 lok.28

d) Przekazanie Mecenasowi Michalskiemu sprawy nieoptacenia faktury Nr 9/6/2024.
PtatnoS¢ wynagrodzenia za ustugi Inspektora Nadzoru zostata wstrzymana z powodu
nie dostarczenia dokumentéw potwierdzajacych zlecenie wykonania czynnosci.
P. Jacek Latata skierowat sprawe do firmy windykacyjnej Kaczmarski Inkasso Sp. j.

e) Whniosek o przeksztaicenie wiasnosciowego prawa do lok. w odrebng wtasnos¢ dot. lok.
nr 2 przy ulicy Szymczaka 5

Podjecie Uchwaly Nr 19/VId/2024 z dn. 13.08.2024r. w sprawie zmiany stawek za wode i
scieki.
Zatwierdzenie raportu dotyczacego aktualnego stanu Spotdzielni.

Podjecie Uchwaty Nr 20/VId/2024 z dn. 13.08.2024r. w sprawie przekazania pod obrady Rady

Nadzorczej uchwaly o przyjeciu planu finansowo-gospodarczego na 2024r. w czesci
przychodowej.

Podjecie Uchwaly Nr 21/V1d/2024 z dn. 13.08.2024r. w sprawie przekazania pod obrady Rady
Nadzorczej projektu uchwaly Rady Nadzorczej o wyborze biegtego rewidenta w celu zbadania
sprawozdania finansowego za rok 2021r.
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Uchwata nr 19 /vVid/2024
Zarzadu PSB-M PAN ,Akademia”
zdn. J12.98......2024 ¢

w sprawie: ustalenia miesiecznej stawki z tytutu optat za wode dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych przy ul. Szymczaka 1, ul. Szymczaka 3, ul. Szymczaka 5, ul Klonowicza 2, ul.
Nowogrodzkiej 62B, ul. Wiktorskiej 80 i ul. Jezierskiego 7 w Warszawie.

Dziatajac w oparciu o § 54 ust. 1 pkt. 3 i4 Statutu PSB-M PAN ,Akademia” oraz na podstawie pkt
2.4 Regulaminu ,Rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali”, Zarzagd PSB-M ,Akademia”
uchwala, co nastepuje:

§1

Zarzad uchwala dla wszystkich budynkéw miesieczna stawke optat za zimng wode i Scieki w
wysoko$ci 13,72 zt tacznie w pierwszym roku obowigzywania taryfy zatwierdzonej przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie tj. do 11.07.2025r.

§2

Uchwata wchodzi z zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01.09.2024r.

PR}’\W@U
Malgorzata Hryniewiecka Dariusz G ewski



Uzasadnienie: Zgodnie z decyzja z dn. 12 czerwca 2024r. znak: W.RZT.70.68.2024/5 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie skrécony zostat okres obowigzywania taryfy oraz zatwierdzona zostata nowa
taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw na terenie
miasta stolecznego Warszawy na okres 3 lat.

W pierwszym roku jej obowiazywania - 5,43zt/m3 wody, 8,29zt/m3 Sciekéw, tacznie 13,7221,
W drugim roku jej obowigzywania - 5,90zt/m3 wody, 9,00z1/m3 Sciekdw, tacznie 14,90zt

W trzecim roku jej obowigzywania - 6,35zt/m3 wody, 9,68,00zt/m3 Sciekow, tacznie 16,03zt
Taryfa ta weszla w zycie z dniem 12 lipca 2024 roku, na podstawie art. 24j ustawy z dnia 7
czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj.
Dz. U.z 2024r, poz. 757}.



Uchwata nr +(/ /Vid/2024
Zarzadu PSB-M PAN ,Akademia”
zdn. 15 0% 2024r.

w sprawie: przekazania pod obrady Rady Nadzorczej uchwaty o przyjeciu planu finansowo-
gospodarczego na 2024r. w czesci przychodowej Pracowniczej Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej PAN ,AKADEMIA" w Warszawie.

§1

Zarzad dziatajac na podstawie § 54 ust. 1 pkt. 2 Statutu PSBM PAN Akademia kieruje pod
obrady Rady Nadzorczej uchwate o przyjeciu planu finansowo-gospodarczego na 2024r. w
czeéci przychodowej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej PAN LAKADEMIA” w Warszawie.

§2
Uchwata wchodzi z Zycie z dniem podjecia.
CZEON, iZARZfLDU PR%LES ZARZADU
Y ,_'; L /
Malgorzata|Hryniewiecka Dariusz Godlewski

Uzasadnienie: Obowiazkiem Spétdzielni jest posiadanie zatwierdzonego planu gospodarczego,
ktory nie zostal przygotowany przez poprzedni Zarzad co za tym idzie nie zostat zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza. Przygotowany plan gospodarczy na 2024r. bazuje na wydatkach z |
potrocza 2024r.



Uchwata nr 4/ /vid/2024
Zarzadu PSB-M PAN ,Akademia”
zdn. /5 0/ 2024r
w_sprawie: przekazania pod obrady Rady Nadzorczej projektu uchwaly Rady
Nadzorczej o wyborze bieglego rewidenta do w celu zbadania sprawozdania
finansowego za ok 2021.
§1

Zarzad PSB PAN ,AKADEMIA” w oparciu o § 54 ust. 1 Statutu Spétdzielni
niniejszym postanawia skierowa¢ pod obrady Rady Nadzorczej projekt Uchwaly
Rady Nadzorczej o wyborze bieglego rewidenta w celu przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za rok 2021. Projekt Uchwaty Rady Nadzorczej stanowi

zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi z zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

W zwigzku z niepodjeciem przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchwaly o
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2021 i nie poddaniem badaniu tego
sprawozdania przez organy Spoéidzielni przez ostatnie 2 lata niezbedne jest pilne
poddanie tego sprawozdania badaniu biegtego rewidenta, a tym samym podjecie

przez Rade Nadzorczg dotaczonej uchwaty.

Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

Dariusz Godlewski Matgorzata Hryniewiecka

or gy I




Zalacznik nr 1

Projekt
Uchwata nr R — /2024
Rady Nadzorczej Pracowniczej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,PAN
AKADEMIA”
z dnia 2024 r.

w sprawie: wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania
finansowego za rok 2021.

§1.
1. Rada Nadzorcza Pracowniczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej PAN
Akademia w Warszawie na podstawie § 48 ust.l pkt 3 statutu Pracowniczej
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej PAN Akademia w Warszawie dokonuje

wyboru bieglego rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania

finansowego za rok obrotowy 2021 w 080Dbie ...cvcivimmims vemmrssvisssernsrsremvs cnsoss

2. Rada Nadzorcza Pracowniczej Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej PAN

Akademia w Warszawie zobowigzuje Zarzad do wykonania uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
RN PSB-M PAN , Akademia” RN PSB-M PAN ,, Akademia”



RAPORT O STANIE PSBM PAN AKADEMIA
NA DZIEN 31. 07, 2024 ROKU

Raport jest informacjg o stanie przejmowanych spraw a nie sprawozdaniem z realizacji zadan.

1 lipca 2024 roku pani Hanna Pigtek, cztonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego dwutygodniowego
petnienia funkcji w Zarzadzie dokonata faktycznego przekazania spraw Spotdzielni Zarzadowi zdajac sprawe z
wykonanych czynnoéci oraz ustalei. Pani Pigtek poinformowata ogolnie o istotnych brakach w dokumentacii
Spoldzielni oraz o nieprawidiowosciach i zaniechaniach czlonkéw poprzedniej Rady Nadzorczej w tym czionka
delegowanego do Zarzadu pana Bogustawa Weglinskiego. Najpowazniejszym bylo wydatkowanie pienigdzy
jedynie przy pomocy polecen ustnych. Pani Pigtek o$wiadczyla, Ze nie posiada zadnych dokumentow
Spoldzielni.

Stan dokumentaciji

Stwierdzono liczne ubytki w dokumentacji bedacej niewatpliwie niegdy$ w posiadaniu Spotdzielni. Po
wezwaniu skierowanym do cztonkéw poprzednich wiadz Spotdzielni cze$¢ dokumentacji odzyskano. Jednak w
dalszym ciggu czesci dokumentow brakuje.

Lista brakow jest trudna do sprecyzowania. Na pewno brakuje

- segregatora z fakturami zakupu | i Il kwartat 2022 roku

- rachunkow i faktur z [I i IV kwartatu 2022 roku

- wyciagu bankowego z 09.2022 roku

- list ptac 1V kwartatu 2022 roku

- deklaracji ZUS pracownikow od maja 2022 roku

- Pit 11 wystawionych dla pracownikow

- akt osobowych pracownikow

- umow z niektorymi wykonawcami.

Brak dokumentacji papierowej czesci faktur z 2023 i 2024 (tylko czesciowo istniejg w wersji elektronicznej).

Stan finansow:

Obserwujemy pogorszenie stanu finansowego Spoldzielni.

Stan srodkdw na kontach bankowych Spotdzielni w dniu 30.06. 2022 roku: 3 595 119,05 PLN

Stan $rodkow na kontach bankowych Spotdzielni w dniu 2. 07. 2024 roku: 2 867 836, 62 PLN

W catym roku 2021 (ostatni peiny bilans) Spdldzielnia wydata na tzw. eksploatacje podstawowq czyli bez
mediow i podatkow: 1256 912 PLN

Jedynie w pierwsze] potowie roku 2024, zgodnie z danymi Biura Ksiegowego, Spotdzielnia na ten cel wydata:

1 051 462 PLN a rachunki (roszczenia) ciagle sptywaja.
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Eksploatacja
Przez 2 lata nie podniesiono stawki za eksploatacje w dobie znacznej inflacji (okoto 24% za dwa lata) i

niewatpliwego wyplywu $rodkow, szczegdlnie w | polowie 2024. Spowodowato to znaczne niedobory

konieczne do pokrycia podwyzkami stawek.

Stan budynkow i remonty

Brak zatwierdzonego Planu Remontowego na lata 2023 i 2024. RN skierowata do oceny Radom Mieszkancow
Plany Remontowe, pomimo wyrazonych przez RM opinii i wnioskow, ich zdanie nie zostalo uwzglednione a
pytania nie doczekaty sie odpowiedzi. Nie uchwalono planu remontow.

Prace wykonane w 2023 r.;

- skucie luznych elementow fasady i plytek x 2 — Wiktorska 80

- wymiana dolnych blach wypetniajacych drzwi wejsciowe kl. schodowych — Wiktorska 80

- udroznienie pionéw kanalizacyjnych — Wiktorska 80

- wymiana pompy CWU — Wiktorska 80

- wymiana podstaw pionéw kanalizacyjnych — Wiktorska 80

- awaryjna naprawa dzwigu Nowogrodzka x 3

- uszczelnienie dachu ul. Nowogrodzka

- wymieniono akumulatory — dzwig Klonowicza

- czyszczenie rynien — Szymczaka 5

- wymiana zaworow — Szymczaka 1,3,5

Nie prowadzono obowigzkowych wpiséw w Ksigzkach Obiektow Budowlanych.

Brak prowadzonego, rzetelnego rozliczania funduszu remontowego. Stwierdzono wiele wypadkow zaliczania
kwot zwigzanych z eksploatacjg budynkoéw do funduszu remontowego. Stan funduszu wymaga weryfikacji
wydatkow i naliczen od 2022 roku.

Mimo wnioskéw RM budynkéw Szymczaka 1 i 3 oraz niezaleznych wnioskow mieszkancow nie przywrécono
optat na fundusz remontowy.

Po 1 lipca 2024 roku zidentyfikowano nastepujace pilne koniecznosci naprawcze.

Szymczaka 3 - odpadajgce tynki z balkonow - awaryjnie skuto je w celu zabezpieczenia przed wypadkiem,
zatozono siatke. Wymagajg naprawy.

Jezierskiego 7 - tynki odpadajace z przyziemia - skuto awaryjnie i pozostawiono na terenie ZGN Srodmiescie.
W lipcu nasi pracownicy usuneli gruz.

Wiktorska 80 - spadajace plytki (przyklejone plastrem). Wymagajg zabezpieczenia i naprawy.
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— nie dzialajacy monitoring co najmniej od stycznia (uszkodzony rejestrator
i monitor).
Veoila
W aktach Spéidzielni znajduja sie umowy z tg firmg w sprawie przekazania odpfatnej kontroli i sterowania
wezlami cieplnymi. Brakuje zatgcznikdw do umowy okre$lajacych budynki przekazane Veolii, zakres

przekazanych urzadzen i sposob opfat. Brak jest takze raportow i rozliczen.

Zalrudnienie

Na dzien 30. 06. 2024 roku w Spotdzielni zatrudnionych bylo (poza zarzadem i petnomocnikami): 8 osob,

4 pracownikdw technicznych oraz 4 osoby na stanowiskach biurowo - administracyjnych.

Nie bylo uporzadkowanych spraw pracowniczych — np. brak szkoleri bhp. Nikt z pracownikow biurowo
administracyjnych nie miat doSwiadczenia w spotdzielczoSci mieszkaniowej. Pracownicy biurowo
administracyjni mieli nikty staz pracy w PSBM PAN Akademia. Jedna osoba 9 miesiecy, za$ pozostate
miesigc. Zlecenia prowadzonych spraw wydawano ustnie. Potwierdzenia wykonanych prac na fakturach
kwitowano nieczytelnym podpisem bez zadnej pieczatki imiennej i bez kwalifikacji kosztow. Zatwierdzano
faktury do zaplaty na podstawie polecen przekazywanych ustnie przez telefon.

W lipcu jedna pracownica biurowo - administracyjna zlozyla wypowiedzenie zas jeden pracownik techniczny

przybywa na zwolnieniu lekarskim od korica czerwca.

Roszczenia pracownicze powstale w latach 2022 — 2024

Roszczenia wobec Spéidzielni zglosito osiem osob na taczng kwote 170 000 PLN (bez odsetek)

QObstuga prawna Spotdzielni

W okresie od lipca 2022 roku do lipca 2024 sprawy prawne Spotdzielni w miejsce jednej kancelarii prawnej
prowadzili nastepujacy prawnicy:

1. Mec. Strejblis - po wezwaniu Spotdzielni przekazat dokumentacje prowadzonych przez siebie spraw dopiero
w dniu 19 lipca 2024 roku. Dokumenty podlegajg analizie pod katem kompletnosci. Mec. Strejblis wnidst
przeciwko Spotdzielni roszczenie o zaptate za okres maj, czerwiec 2023.

2. Mec. Janczak - zdat sprawozdanie ustne i pisemne z prowadzonych spraw. Umowa wygasnie
automatycznie z powodu braku dalszych zlecen Zarzadu.

3. Mec. Stec - w dniu 10 lipca 2024 roku przekazata liste spraw Spoldzielni prowadzonych przez jej kancelarie.
Zarzad postanowit wypowiedzie¢ jej obstuge prawng pozostawiajac 6 spraw do prowadzenia (okres

wypowiedzenia 3 miesiace).
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4. Mec. Aniofek - zakres obstugi prawnej nie zostat do konca zweryfikowany. Zlecanie prowadzonych spraw
wedtug oswiadczenia zainteresowanej wykonywano ustnie. Brak dokumentow zlecen.

5. Mec. Heilich — zakres obstugi nie zostat do kofica zweryfikowany. Brak dalszych zlecen.

Wykaz przekazanych spraw sadowych obejmuje ok. 85 postepowan z udzialem Spétdzielni, z czego 9 udalo

sie zamkna¢ w miesigcu lipcu. Nie jest wykluczone, Ze zostang ujawnione inne sprawy sgdowe.

Sprawa Central Tower 81 Sp. Z.0.0.(dawniej ,ORCO Apartaments” Sp. Z.0.0.) :

W dniu 13. 05.2024 roku zapadt wyrok Il instancji w sprawie stuzebno$ci drogi koniecznej na dzialce
nieruchomosci przy ulicy Nowogrodzkiej. Sad zasadzit na rzecz Miasta Stotecznego Warszawy tytutem
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej kwote 1 276 970,00 PLN + VAT,
na rzecz PSBM Pan Akademia kwote 152 998, 00 PLN, na rzecz wyszczegolnionych (przewlaszczonych)
mieszkancow budynku przy ulicy Nowogrodzkiej 62B kwote faczng w wysokosci 116 232,00 PLN platng w
terminie 3 miesiecy od uprawomocnienia wyroku. Jak wynika z akt, reprezentanci Spotdzielni ustanowieni w
sprawie nie podejmowali Zadnych dziatan w celu obrony intereséw Spéfdzielni ani na etapie | instancji ani na
etapie Il instancji zamykajac dalsza droge odwotawcza. Zarzad ocenia, ze wyrok jest skrajnie niekorzystny dla
Spotdzielni.

Windykacja

Nowogrodzka Sp. z 0.0. — na dzien spotkan z mieszkaicami wynosi ono ponad 611 tys. zt

Z czego wystosowano pozew 27.12.2023r. o zaptate w postepowaniu upominawczym na kwote 477 596,-

W przedstawionych przez ksiegowos¢ zaleglosciach lokali mieszkalnych wystepuja niescistosci, dotyczace
faktycznego zadtuzenia.

Ostatnie wezwania do zaptaty wystosowano 24.01.2023r.

Sumaryczne zadiuzenie szacowane przez Biuro ksiggowe wynosi ok. 600 000 ziotych

Wypetnianie obowiazkéw ustawowych i statutowych

1. Zwotano w roku 2023 dwa konkurencyjne Walne Zgromadzenia Cztonkow przez dwie grupy cztonkow Rady
Nadzorczej i Zarzadu, ktére wygenerowaly sprawy sadowe. Nie spowodowaly one naprawy lecz dalszg
degeneracje zarzadzania Spotdzielnia.

2. XVI WZC nie doprowadzito do wyboru Zarzadu i nie zrealizowalo celow ustawowych. Nie zostato rowniez
prawidtowo zakonczone.

3. Od czerwca 2022 roku do lipca 2024 roku utrudniano lub wrecz odmawiano czionkom Spétdzielni dostepu
do dokumentow, ktére winny by¢ dostepne na mocy Ustawy.

4. Nie ztozono poprawnego sprawozdania finansowego w terminach ustawowych za 2022 i 2023.
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5. Nie udzielano odpowiedzi na liczne pytania kierowane zaréwno do Zarzadu jak i do Rady Nadzorcze,.
6. Brak systematycznej dokumentaciji Zarzadu (uchwat i protokotow).
7. Brak planow finansowo - gospodarczych zaréwno na rok 2023 jak i na rok 2024.

8. Przewtaszczenia. Od 2022 roku Spétdzielnia nie przystepowala do aktéw przewlaszczenia pomimo

zgtaszania wnioskow przez spotdzielcow.

9. Strona intemetowa

Zalozona w 2022 roku przez Spdidzielnie strona internetowa https://www.panakademia.pl/ nie zawierata
informacji biezacych wymienionych w Ustawie jako obowigzkowe. Poprzedni zarzadzajacy Spotdzielnig nie

przekazali mimo wezwania kodow dostepu do strony internetowe;.
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